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Sé: 18254/BTC-QLG
V/v thuc hién dung céc quy dinh
phap luét vé tham dinh gia

Ha N¢i, ngay 23 thang 12 nam 2016

Kinh giri: Céc doanh nghiép thim dinh gia

_ Trong nim 2016, Bd Tai chinh da tién hanh kiém tra 40 doanh nghiép
tham dinh gia, ket qua thuc hién viéc chap hanh quy dinh cua phép luét vé tham
dinh gia dugc danh gia khai quat nhu sau:

1. Panh gia chung tinh hinh hoat dong ctia doanh nghiép

Vé co ban, cic doanh nghiép thim dinh gia déu c6 ¥ thirc tudn thil cac
quy dinh ctia phap luét vé tham dinh gid va Hé thong Tiéu chudn thim dinh gia
Viét Nam, cu thé: cdc doanh nghiép duoc kiém tra déu cé ding ky kinh doanh
dich vu thdm dinh gi4; nguoi dai dién theo phap luét la Giam dbc hodc Pho
Gidm ddc duge Gidm dbc ty quyén c6 Thé thim dinh vién vé gia; cac thim dinh
vién ding ky hanh nghé tai doanh nghiép hoic chi nhanh déu ky hop déng lao
dong; cac doanh nghiép thuc hién bdo cdo vdi Cuc Quan ly gid khi cé su thay
d6i vé& nguoi dai dién theo phap ludt, dia chi try s¢ chinh hodc dia chi giao dich,
thim dinh vién vé g1a hanh nghe . tai doanh nghiép; ndi dung Chung thu thim
dinh gié va B4o céo két qua thim dinh gid ctia cac doanh nghiép co ban tuln thi
theo Tiéu chuén thim dinh gia Viét Nam.

2. Mot sé ton tai ciia doanh nghiép trong thoi ky kiém tra

Qua kiém tra, van con mot s& doanh nghiép thdm dinh gia chua thuc
hién ding quy dinh phép luat vé thidm dinh gi4, cu thé:

- Chua thuc hién ding ché do trich nop Bao hiém x4 hoi, Bao hiém y

. d6i véi nguoi lao dong la thdm dinh vién vé gia diang ky hanh nghé tai

doanh nghiép. Mot sb Coéng ty bao céo thdm dinh vién thoa thuin khéng dong
Bao hiém xa hoi, Bao hiém y té,..

- P trich 1ap qu¥ du ph(‘)ng rii ro nghé nghiép vé thim dinh gia nhung
chua dugc hach toan ding vao tai khoan du phong phai tra quy dinh tai Thong
tu s6 38/2014/TT-BTC ngay 28/3/2014 ciua B Tai chinh.

- Phat hanh Bdo céo két qua thiAm dinh gia va Ching thw thdm dinh gia
chua dung theo \mu quy dmh ta1 Tiéu \.huan Lhau1 duxh 513 \hct Nam aO 05 ban
hanh kem theo Quyét dinh sb 77/2005/QD-BTC va Tiéu chuén thdm dinh gia
Viét Nam sd 05 ban hanh kém theo Théng tu s 28/2015/TT-BTC ngay
6/3/2015 cua Bo Tai chinh.

- Co s& phéap 1y ctia mot s6 Béo cdo két qua thdm dinh gia va Chimg thu
thdm dinh gi4 chua cdp nhat cac van ban QPPPL madi ban hanh va da c6 hiéu luc
thi hanh hodc vién dan céc vin ban phap lut da hét hiéu luc hosc thiéu can cr
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phép ly lién quan dén Heé thong Tiéu chuén thim dinh gia Viét Nam hodc vién
dan cac vin ban QPPL vé d4t dai mac dd muc dich thim dinh gia khéong lién
quan dén phap lujt vé dat dai.

- Chua tuan thu ddy du quy dinh vé Quy trinh tham dinh gia tai Tiéu
chuin tham dinh gia Viét nam sb 05 tai Quyét dinh sd 77/2005/Qb-BTC va
Théng tu sb 28/2015/TT-BTC: phan 1én cic doanh nghiép thim dinh gia khi xdc
dinh gi4 tri tai san thim dinh gia, thAm dinh vién chi ap dung 01 phuong phap
thim dinh gia ma khong ap dung phuong phap thim dinh gia khac dé dbi chiéu
két qua va két lusn chinh xdc vé két qua tham dinh gia; ddng thoi cling khong ¢
bién ludn, phan tich vé& nhimg cin ¢t thuc té viéc khong st dung di 02 phuong
phap thdm dinh gia.

- V& céc phuong phap thdm dinh gia

+ Péi véi Phuong phdp so sanh: Mot so doanh nghiép khong lép Bang
diéu chinh céc mirc gla chi din theo cic yéu tb so sanh hodc c6 1ap Bang didu
chinh nhung con so sai hodic thiéu bién luin, dién giai kém theo; chura Iuu trong
hé so chimg cir viéc khéo sét thi trudng, ngudn thong tin thu thap va phu luc
hinh anh tai s4n so sanh. Bién ban khéao sat chwa c6 x4c nhéan cua thim dinh vién
hodc khong ghi ngay, thang, nam khao sat. Bao gia khong ghi ngay thang cung
cap béo gia, bao gid 1a ban sao chua c¢6 ddu hodc bao gid sau ngay phét hanh
chimg thu,... Thong tin tai san so sanh chua tuong dong, con khac biét 1én véi
tai san thdm dinh gia, dic biét 13 quy mo vé dién tich, vi tri.

+ Dbi voi phuong phap chi phi: Mot s6 doanh nghiép khi tién hanh thim
dinh gi4 ddi véi tai san 1a nha, vat kién trac, mdy thiét bi, thim dinh vién khéng
¢ danh gia hay phan tich ty 1¢ hao mon lam co s& dé xac dinh gi4 tri hao mon
ctia tai san thdm dinh gia hoic thdm dinh vién khéng thuc hién theo quy dinh
ctia Tiéu chuin thim dinh gia Viét Nam ma cén cir gid tri trén s6 sach ké toén
(nguyén gia va gia tri con lai) van dung Théng tu sb 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cta B Tai chinh hudng din ché d6 quén 1y, st dung va trich khau
hao tai san c¢6 dinh d& x4c dinh gi4 tri cta tai san ma khong danh gid ty 18 chét
lugng hao mon thuc té cla tai san thim dinh gia.

+ Dbi v6i phuong phép thing du: Mot sé doanh nghiép khi uéc tinh
doanh thu phét trién, thim dinh vién d3 st dung 03 tai san so sanh dé xéac dinh
doanh thu ctia tai san thdm dinh, tuy nhién khéng luu gitt Phiéu diéu tra khao sat
cac tai san so sanh nay lam chimg cu thi truong; chua néu rd co s xac dinh ty
sut chiét khau va loi nhuén ctia nha dau tu trong Béo cdo két qua thdm dinh gié.
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3. Yéu cau chan chinh ton tai doi véi cac doanh nghiép

Qua két qua kiém tra, B4 Tai chinh yéu ciu cac doanh nghiép tham dinh
gia nghiém tac rut kinh nghiém va khéc phuc nhitng thiéu sét dbi véi cac van dé

sau day:



- Thyc hién ding ché d6 trich ndp Bao hidm xa hoi, Bao hiém y té,... dbi
v6i ngudi lao dong 13 thidm dinh vién vé gia ding ky hanh nghé tai doanh
nghiép.

- Hach toan ding vao ta1 khoén du phong phai tra viéc trich lap quy du
phong rii ro nghé nghiép vé thdm dinh gid quy dinh tai Thong tu sb
38/2014/TT-BTC ngay 28/3/2014 ciua B Tai chinh.

- Tuén thu dung, ddy di cic quy dinh ctia Hé théng Tiéu chuin Tham
dinh gia Viét Nam, frong d4 ¢ che Tign chuin thAm dinh gia d4 cd hiéu huc thi
hanh tai Thong tu sd 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 cta Bo Tai chinh ban
hanh Tiéu chuin thim dinh gid Viét Nam sb 01, 02, 03 va 04; Théng tu s6
28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 cia Bo Tai chmh ban hanh Tiéu chuan thdm
dinh gia Viét Nam so 05, 06 va 07; Thong tu s6 126/2015/TT-BTC ngay
20/8/2015 cua B Tai chinh ban hanh kém theo Tiéu chudn tham dinh gia Viét
Nam sé 08, 09 va 10 va Théng tu s6 145/2016/TT BTC ngay 06/10/2016 ban
hanh Tiéu chudn thim dinh gia Viét Nam s6 11 c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2017.
Thim dinh vién khi thuc hién thdm dinh gia can dic biét lvu y nhimg ndi dung
sau:

+ Phét hanh Béo cdo két qua tham dinh gia va Chung thu tham dinh gid
dung theo Mau quy dinh tai Tiéu chuén thdm dinh gia Viét Nam sd 05 ban hanh
kém theo Théng tu sb 28/2015/TT-BTC ngay 6/3/2015 ctia B Tai chinh.

+ Co s0 phap ly tai Bdo céo két qua thdm dinh gia va Chung thu thim
dinh gia can duogc ra soét, cap nhét dam bao ding va du theo muc dich thim
dinh gia, dac diém kinh té - ky thuat ctia cda tai san theo quy dinh cua H¢ théng
Tiéu chuén thidm dinh gia Viét Nam va cdc quy dinh khéc cia phép luat c6 lién
quan.

+ V& co 5o gid tri cua tai san, thdm dinh vién can cin cir vao muc dich
thdm dinh gia, dic diém phéap ly, dic diém kinh té - k¥ thuat va dic diém thi
truong cuda tai san thim dinh gid dé lua chon mot trong hai co sO gia tri 1a gié tri
thi trudng hodc gid tri phi thi truong lam co s¢ cho thdm dinh gia. Khi 4p dung
co sO gid tri phi thi truong, thAm dinh vién cén néu tén cua loai gia tri phi thi
truong cu thé dugc ap dung va dua ra céc can ct, 1ap ludn cu thé.

+ Ap dung tir 02 phuong phap thim dinh gia tré lén d6i v6i mot tai san
thdm dinh gia dé dbi chiéu két quéa va két luan chinh x4c vé két qua thdm dinh
gid trir trudong hop thue hién theo quy dinh khac cua phép luat chuyén nganh.
Khi ap dung nhiéu phuong phap thdm dinh gi4, thdm dinh vién can danh gia va
chi rd phuong phap thAm dinh gia ndo la phuong phap tham dinh gi4 chinh,
phuong phap thdm dinh gia nao dugc sir dung dé kidm tra, ddi chiéu, tir d6 phén
tich, tinh toan dé di dén két luan cudi cing vé két qua thdm dinh gia.

+ Thuc hién ddy du cac bude trong timg phuong phap thdm dinh gid ma
thdm dinh vién lua chon: Phuong phép so séanh theo Tiéu chuin thdm dinh gi4
Viét Nam sb 08 — Cach t1ep cén tur thi truong; phuong phap chi phi tai tao va
phuong phap chi phi thay thé theo Tiéu chuan thdm dinh gid Viet Nam s6 09 —
Céch tiép cén tir chi phi va phuong phap vbn héa truc tiép, phuong phép dong
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tién chiét khiu theo Tiéu chuén thim dinh gia Viét Nam s6 10 — Céch tiép can tir
thu nhép ban hanh kém theo Thong tu s6 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 cua
B¢ Tai chinh.

B§ Tai chinh yéu cdu céc doanh nghiép thim dinh gi4 nghiém tic rut
kinh nghiém va thuc hién ding quy dinh ciia phéap luét vé tham dinh gia./.a4
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