BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC QUAN LY GIA Péc lap - Tw do - Hanh phic

$é: //4/QLG-QLTDG Ha Noi, ngay/dthdng 6 nim 2020

V/v khio sat, thu thap va kiém
chimg théng tin tham dinh gia

Kinh giti: Céc doanh nghiép thdm dinh gia

Cuc Quan ly gia - Bo Tai chinh nhan duoc théng tin phéan anh lién quan toi
mot sb vuéng méc trong quy trinh thdm dinh gi4 (khao sat thu thap va kiém
ching théng tin); thuc hién chirc ning quén ly nha nuée vé tham dinh gia, Cuc
Quan ly gia — B9 Tai chinh ]am rd hon ndi dung quy dinh vé khao sat, thu thap
va kiém ching thong tin trong thAm dinh gia, déng thoi yéu céu Tong giam
dbc/Giam ddc, nguoi dai dién theo phap ludt, cac thAm dinh vién vé gid dang
dang ky hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gia ra so4t va thuc hién
nghiém ttc cac quy dinh nay, cu thé:

1. Hoat dong kinh doanh dich vu thdm dinh gi4 12 hoat dong kinh doanh c6
didu kién, cac doanh nghiép thim dinh gi4 va thdm dinh Vlen vé gia hoat dong
trong linh vuc nay pha1 tuan thi cdc quy dinh cia phap luat vé thdm dinh gi4, Hé
théng Tiéu chuin Thim dinh gi4 Viét Nam va céc van ban phap luét lién quan
khac. Pdng thoi, tai Khoan 02 Piéu 42 Luit gia cling dd xac dinh cu thé nghia
vu cua doanh nghiép thdm dinh gi4, trong d6 diém ¢ d3 quy dinh rd doanh
nghlep ‘chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc, trung thye, khdch quan cua két qua
tham dinh gza” Trong qua trmh hoat déng thdm dinh gia, doanh nghiép tham
dinh gia va thdm dinh vién vé gié khi thuc hién thdm dinh g1a phai dam bao tuan
thi quy trinh thdm dinh gi4, thuc hién ding cac quy dinh vé céc cach tlep cén va
phuong phéap trong thdm dinh gi4, dam bao céc tiéu chuin dao dirc nghé nghiép,
cling nhu cac tiéu chuin chuyén moén khac Doanh nghlep thAm dinh gia va tham
dinh vién vé gia phai chiu trach nhiém vé két qua thAm dinh gi4 tai Bdo cdo két
qué thdm dinh gia, Ching thu thim dinh gia do doanh nghiép ban hanh.

2. Tuén thi cac quy dinh vé Quy Trinh thdm dinh gia:

Quy trinh thim dinh gi4 da dugc quy dinh tai Piéu 30 cua Luit gia va dugc
lam rd tai Tiéu chuin tham dinh gid Viet Nam s6 05:

“Quy trinh tham dmh gia bao gom cdc bwac sau:

Bude 1. Xdc dinh tdng qudt vé tai san can tham dinh gid va xdc dinh gid tri
thi truong hodc phi thi truong lam co s6 tham dinh gid.

Buée 2. Ldp ké hoach tham dinh gid.
Bube 3. Khdo sdt thuce té, thu thdp théng tin.
Bude 4. Phan tich thong tin.
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Bude 5. Xdc dinh gid tri tai san can tham dinh gid.

Buée 6. Lap bao cdo két qua rham dinh gid, chung thu thdm dinh gid va
giti cho khdch hang, cdc bén lién quan.”

- Trong d6, Khoan 4 Muc II Tiéu chuan thdm dinh gi4 s6 05 (Quy trinh thdm
dinh gi4) quy dinh viéc khao sét thuc té thu thap thong tin duge quy dinh nhu
sau:

“Khao sat thuee 16, thu thdp thong tin:

Cdc nguén thong tin thu thdp, phuc vu cho qua trinh tham dinh gid bao
gom: théng tin do khdch hang cung cap; thong tin tir két qua khao sat thuc té;
théng tin tir cde giao dich mua bdn tai san trén thi truong (vi du: gia thwe mua
bdn, gid chao bdn, gid chao mua, diéu kién mua bdn, khéi heong giao dich, thoi
gian giao dich, dia diém giao dich); thong tin trén cdc phwowg tién truyen thong
cia dia phuong, trung wong va cua cdc co quan quan Iy nha nudc ¢6 tham
quyen théng tin trén cdc van ban thé hién tinh phap Iy vé quyén cua chii so hitu,
Vé cdc ddc tinh kinh té - ky thudt cia tai san, vé quy hoach phat trién kinh té, xd
héi cua vung, mién 6 lién quan dén tai san.

Thém dinh vién cé trdch nhiém kiém chimg théng tin dé bdo dam do tin
¢cdy. chinh xde trudc khi dwa vao phdn tich thong tin, dp dung cdc cdch tiép cdn
va phuong phdp tham dinh gid. Doi véi nhitng tai liéu do khdch hang cung cap,
néu phdt hién noi dung ti liéu, ho so khong hoan chinh, khong day dit hodc cd
nghz van tham dinh vién phdi kip thoi yéu cdau khdch hang bé sung ddy di hodc
xdc minh, lam ro.

Tham dinh vién phaz tryc tiép tham gia vao qud trinh khao sat, ky bién ban
khao sat hién trang tai san va thu rhap 56 lidu vé thong sé cia tai san tham dinh
gza va cde tai san so sdnh (néu sw dyng cdc tai san so sanh). Chup anh cdc tai
san theo dang toan canh va chi tiét.

Doi véi tu'ng logi tai sén cu thé tham dinh vién cén xdc dinh cde yéu té anh
hudmg dén gid tri cua tai san tham dinh gid va tién hanh thu thdp cdc thong tin
phit hop vdi cdc yéu t6 ds, phit hop véi cdch tiép cdn va phuong phdp tham dinh
gid lya chon.

Piém 4 Muyc I Tiéu chuén tham dinh gi4 Viét Nam s6 08 Quy dinh vé Yéu
cAu khi khao sét thuc té, thu thap thdng tin vé tai san so sanh khi thuc hién
phuong phép so sanh, cu thé:

“4 Yéu cdu khi khdo sét thuc té, thu thdp théng tin vé tai san so sdnh.

a) Théng tin dwoc wu tién thu thdp tu két qua cde giao dich thanh cong trén
thi truong. Trong truong hop co so gid tri la thi tru'o"ng thi trong cdc giao dich
nay bén mua, bén ban cé kha nang tiép cdn thong tin vé tai san nhw nhau, théa
thuén mua ban khéng trdi véi quy dinh ciia phdp ludt, tw nguyén, khéng chiu bat
cir sikc ép nao tir bén ngoai.

Théng tin thu thdp phdi dam bdo khdch quan ding theo thuc té cdc giao
dich tai san va dua trén bang chimg cu thé dé chitng minh vé mikc gid cua tai
san dd giao dich thanh cong trén thi truong, ghi ro nguén goc, thoi gian thu
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thdp thong tin trong bdo cdo thém dinh gid. Tity tinh hinh thuc té cila tai san ma
tham dinh vién cé thé thu thdp cdc chimg cik thi truong lua chon tir mot trong
cde chi dan (hodc trong tét ca cde chi dan) sau: thong qua cdc hop dong, héa
don, chumg tr mua bdn; cdc két qua giao dich thanh cong trén cdc san giao
dich; cde phwong tién thong tin dai ching; cdc phiéu diéu tra thue té thi truong
ciia cde thdm dinh vién; cdc chimg cir dwoc ghi trong cdc van ban cua cdc co
quan nha nude, cdc doanh nghiép san xudt, kinh doanh,...

Doi véi cdie théng tin vé gid tai san dd giao dich thanh cong trén thi trieong

thu thap théong gua phong van qua dién thoai, phdng vén truc tiép, qua phieong

tién thong tin dai chung, san giao dich bét dong san, trén mang Internet... thi

thédm dinh vién phdi ¢ sw tham dinh, xem xét, ddnh gid va kiém chime thin

trong bdo dam nhimg théng tin do co thé sir dung dwoc trude khi sir dung vao

phan tich, tinh todn.

Khoan 6 Muc II ciia Tiéu chudn Thém dinh gid s6 05 ciing quy dinh rd:
“Thém dinh gid dp dung tie 02 phuong phdp tham dinh gid tré lén doi voi mét
tai san tham dinh gid dé ddi chiéu két qua va két ludn chinh xdc vé két qua tham
dinh gia...”. Péi v6i nhitng mit hang khong phd bién, cling nhu khong bay ban
rong rii trén thi trudng thi trong trudng hop nay, doanh nghiép thim dinh gia
cAn phai 4p dung thém phuong phép tham dinh gid khac, vi du nhu phuong phép
chi phi thay thé/tii tao d& d@bi chibu va dua ra két luan vé& mirc gi4 tai san thdm
dinh gia pht hop.

Bén canh dé, tai Tiéu chuén thAm dinh gia Viét Nam sb 01 ciing d4 c6 quy
dinh mang tinh chi din v& cdc tiéu chudn dao dirc ngh& nghiép khi hanh nghé
thim dinh gi4, trong d6 lién quan dén viéc thu thip va x ly thong tin da dugc
quy dinh cu thé: «.. Thém dinh vién, doanh nghiép tham dinh gid phai théam tra
nhiing thong tin, dit liéu do khdch hang cung cdp dé khang dinh tinh phit hop
hay khéng phit hop ciia thong tin, dit liéu do. Ti ruong hop viéc tham tra nhiing
théng tin, dif li¢u bi han ché thi tham dinh vién phdi néu ré su han ché dé trong
bdo cdo tham dinh gid, chimg thu théam dinh gid...”

Ngoai ra, lién quan dén théng tin trinh bay trong Bdo céo két qua thdm dinh
gi4 cling duge quy dinh 10 tai Tiéu chuén thim dinh gia Viét Nam sb 06, cu thé:
“Bdo cdo két qud tham dinh gid (sau ddy goi la Bdo cdo) phdi thé hién théng tin
ding theo thuc té, mang tinh mé ta va dua trén bing chimg cu thé dé thuyét
minh vé mikc gid ciia tai sén can thdm dinh gid. Nhiing théng tin nay phdi duoc
trinh bay theo mét trinh tu khoa hoc, hop Iy, tir mo ta vé tai san dén nhitng yéu
16 tde dong t6i gid tri cia tai san. Bdo cdo phdi cé cdc ldp lugn, phdn tich
nhitng dit lidu thu thap trén thi truong hinh thanh két qua thém dinh gid. Bdo
cdo la mét phan khéong thé tdch roi cua Chimg thu théam dinh gid.”

Nhu vdy, trong qua trinh thyc hién thim dinh gid, doanh nghiép thdm dinh
gi4 va thdm dinh vién vé gia phai c6 cac bing ching cu thé v& viéc thu thap va
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kiém chung thong tin lién quan téi tai san thdm dinh gid va céc tai san so sanh.
Bén canh d6, tai Béo céo két qua tham dinh gia phai co cac lap luén, phan tich
nhitng dir liéu thu thap trén thi truong hinh thanh ket qua tham dinh gia.

Cuc Quan ly gia- B Tai chinh yéu c?iu cac doanh nghiép tham dinh gia
thuc hién dung quy dinh cia phép ludt vé tham dinh gid/ o

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Hbi TDGVN (dé p/h);

- Céng ty CP TPG Quang Ninh (thay tra 16
cbng van sb 0301/2020/CV-CITICS)
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